Vejledning om afskrivning

Nar du skal udfylde oplysningsskema ved vurdering af andelsbolig, er det vigtigt, at du noterer
forbedringer og lgsgre m.m., enkeltvis.

| oplysningsskemaet skal du udfylde hvilke forbedringer du har foretaget og i hvilke rum, arstal for udfarelse,
indkebspris/materialepris og referer i skemaet til fakturaer/kvitteringer/bonner, ved enten at skrive bogstav
eller nummer i skemaet og det samme bogstav/nummer i fakturaer/kvitteringer/bonner, s man hurtigt kan se
hvad der hgrer sammen.

F.eks. hvis du har lavet nyt gulv i stue og veerelse, sa skriver du under "stue gulv” og "veerelse gulv” i
skemaet "A” og det samme skriver du pa kvitteringen for indkeb af gulvet, men er der pa denne kvittering
ogsa indkabt nyt brusearmatur, sa skriver du under "badeveerelse” A og referer ligeledes til den kvittering.

| skemaet skal der desuden oplyses hvis du er bekendt med eventuelle fejl og mangler, sdsom lgbende
toiletcisterne, hul i gulvet, knzekket greb pa ovn, m.v.

Kvitteringer/bonner/fakturaer skal vedleegges skemaet, samt tidligere vurderingsrapport ved overtagelse,
som vurderingsmanden tager med sig ved besigtigelse. Det vil derfor vaere en god idé at overdrage kopier til
vurderingsmanden.

Ved eget arbejde, forstas arbejde, som du selv har udfart og/eller arbejde der ikke er faktura pa. Tidsforbrug
ved eget arbejde, beregnes efter hvor lang tid en autoriseret handveerker, vil veere om at udfare arbejdet.
Timesatsen beregnes efter ABF handbogen, som er en handbog for private andelsboligforeninger. Hvert ar
opdaterer ABF timesatser for veerdien af eget arbejde pa baggrund af Danmarks Statistik.

Det skal neevnes at maling, tapet, KABE spartel, silkecement m.v. er vedligehold og indgar ikke i

forbedringer, samt indkeb af vaerktej og redskaber.

Afskrivning af forbedringer m.m., afskrives normalt efter ABF handbogen. Afskrivning efter ABF er ikke
linezer. Nogle foreninger har seerlige regler eller lineaere afskrivningsregler m.m., som er tilfgjet foreningens
vedteegter. Hvis dette er tilfeeldet, er vurderingsmanden blevet gjort bekendt med foreningens seaerlige
regler og afskrivningskurver m.m.

Beregningerne er opdelt i falgende punkter:

1. Ekstraordineger opretning
Ved kob af en andelsbolig kan der forekomme en post som naevnes ekstraordinaer opretning.

Ekstraordinger opretning, kan ved kob, betragtes som sparet vedligehold.

Det er vigtigt, at du holder veegge, lofter og gulve adskilt, da afskrivning er pa forskellige ar.

Gulve afskrives over 5-30 ar.
Veegge afskrives over 10-30 ar
Lofter afskrives over 10-30 ar

Ting der noteres som ekstraordineer opretning, er f.eks.:
1. gangs afslibning af treegulve inkl. overfladebehandling.
Totalrenovering pudset vaegge med filt eller vaev.
Handveerksmaessig opretning af treematerialet.

2. Forbedringer
Forbedringer er byggearbejder udfaert i boligen, som direkte kan betragtes som forbedring af boligen.

Afskrivningsmaessigt er det opdelt sddan, at det, der kaldes harde arbejder, som f.eks. murerarbejder
afskrives over 30 ar, og andre arbejder som tamrer, el, vvs m.m. afskrives over 20 ar.
Under forbedringer skal der ogsa anfares antal timer for eget arbejde.




Som forbedringer kan nzevnes:

Renovering / etablering af kakken og bad.

Renovering / supplering / udskiftning af el og vvs installationer.
Etablering / nedtagning af vaegge.

Etablering af harde gulve samt vinyl, linoleum og stebte gulve.
Blaending af indvendige dgre samt brand og tyverisikring.

Div. tilbygninger, anlaeg af have og terrasser (ikke planter).

3. Tilpasset losgre
Tilpasset lgsare er inventar der er specielt fremstillet til det pagaeldende sted, og som ikke umiddelbart

kan fjernes og opsaettes / monteres i hvilkke som helst anden bolig.
Afskrivning for tilpasset Igsgre er mellem 5 og 20 ar, alt efter hvilket emne der er tale om.

Tilpasset losore er f.eks.:
Indbyggede skabe.
Emhaette.

Tilpasset borde.
Persienner.

Gardiner.

Gulvteepper, der er tilpasset.
Dorgreb.

Foldedore.

Elradiatorer.

Hybridnet o. lign.
Braendeovne.

4. Losgre

Lasore er alle harde hvidevare samt inventar og dele, der umiddelbart kan fiernes og monteres i en anden
bolig. Lasere afskrives mellem 5 og 10 ar, alt efter hvilket emne der er tale om. Keber kan afvise at overtage
lgsore.

Losore er f.eks.:

Lase gulvtaepper.

Evt. mgbler.

VVS artikler som papirholdere, kroge og handklaedestativ m.m.
Lose gas- og el ovne.

Lgse reoler og skabe.

5. Fradrag
Fradrag kan indregnes hvis andelsboligen er darligt vedligeholdt, eller der er udfert ulovlige arbejder, eller

hvis arbejder ikke er udfgrt handveerksmeessigt korrekt.

De hyppigst forekommende arsager til fradrag er ulovlige treelofter, ulovlige elinstallationer, gulve og
vaegge, der er gdelagt af katte og hunde, eller bordplader der er misligholdt.

Ulovlige el- og vvs installationer medferer altid krav om tjek af installationerne samt krav om lovliggerelse.
Fradrag eller veerdi kr. 0,- gives for byggearbejder, hvor der kreeves godkendelse af myndighederne, men
hvor der ikke foreligger dokumentation for ibrugtagning eller godkendelse.

Fradrag afskrives ikke, men fglger emnet til det er udbedret.
Udbedres emnet ikke, opskrives fradraget med den almindelige prisstigning.



