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Forbedringer, fradrag, løsøre m.m. 
Vejledning om afskrivning 

 
Når du skal udfylde oplysningsskema ved vurdering af andelsbolig, er det vigtigt, at du noterer 
forbedringer og løsøre m.m., enkeltvis. 
 
I oplysningsskemaet skal du udfylde hvilke forbedringer du har foretaget og i hvilke rum, årstal for udførelse, 
indkøbspris/materialepris og referer i skemaet til fakturaer/kvitteringer/bonner, ved enten at skrive bogstav 
eller nummer i skemaet og det samme bogstav/nummer i fakturaer/kvitteringer/bonner, så man hurtigt kan se 
hvad der hører sammen.  
F.eks. hvis du har lavet nyt gulv i stue og værelse, så skriver du under ”stue gulv” og ”værelse gulv” i 
skemaet ”A” og det samme skriver du på kvitteringen for indkøb af gulvet, men er der på denne kvittering 
også indkøbt nyt brusearmatur, så skriver du under ”badeværelse” A og referer ligeledes til den kvittering.  
I skemaet skal der desuden oplyses hvis du er bekendt med eventuelle fejl og mangler, såsom løbende 
toiletcisterne, hul i gulvet, knækket greb på ovn, m.v. 
Kvitteringer/bonner/fakturaer skal vedlægges skemaet, samt tidligere vurderingsrapport ved overtagelse, 
som vurderingsmanden tager med sig ved besigtigelse. Det vil derfor være en god idé at overdrage kopier til 
vurderingsmanden. 
 
Ved eget arbejde, forstås arbejde, som du selv har udført og/eller arbejde der ikke er faktura på. Tidsforbrug 
ved eget arbejde, beregnes efter hvor lang tid en autoriseret håndværker, vil være om at udføre arbejdet. 
Timesatsen beregnes efter ABF håndbogen, som er en håndbog for private andelsboligforeninger. Hvert år 
opdaterer ABF timesatser for værdien af eget arbejde på baggrund af Danmarks Statistik. 
Det skal nævnes at maling, tapet, KABE spartel, silkecement m.v. er vedligehold og indgår ikke i 
forbedringer, samt indkøb af værktøj og redskaber.    
 
Afskrivning af forbedringer m.m., afskrives normalt efter ABF håndbogen. Afskrivning efter ABF er ikke 
lineær. Nogle foreninger har særlige regler eller lineære afskrivningsregler m.m., som er tilføjet foreningens 
vedtægter. Hvis dette er tilfældet, er vurderingsmanden blevet gjort bekendt med foreningens særlige 
regler og afskrivningskurver m.m. 
 
Beregningerne er opdelt i følgende punkter: 
 
1. Ekstraordinær opretning 
Ved køb af en andelsbolig kan der forekomme en post som nævnes ekstraordinær opretning. 
Ekstraordinær opretning, kan ved køb, betragtes som sparet vedligehold. 
 
Det er vigtigt, at du holder vægge, lofter og gulve adskilt, da afskrivning er på forskellige år. 
 
Gulve afskrives over 5-30 år. 
Vægge afskrives over 10-30 år 
Lofter afskrives over 10-30 år 
 
Ting der noteres som ekstraordinær opretning, er f.eks.: 
1. gangs afslibning af trægulve inkl. overfladebehandling. 
Totalrenovering pudset vægge med filt eller væv. 
Håndværksmæssig opretning af træmaterialet. 

 
2. Forbedringer 
Forbedringer er byggearbejder udført i boligen, som direkte kan betragtes som forbedring af boligen. 
Afskrivningsmæssigt er det opdelt sådan, at det, der kaldes hårde arbejder, som f.eks. murerarbejder 
afskrives over 30 år, og andre arbejder som tømrer, el, vvs m.m. afskrives over 20 år. 
Under forbedringer skal der også anføres antal timer for eget arbejde. 
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Som forbedringer kan nævnes: 
Renovering / etablering af køkken og bad. 
Renovering / supplering / udskiftning af el og vvs installationer. 
Etablering / nedtagning af vægge. 
Etablering af hårde gulve samt vinyl, linoleum og støbte gulve. 
Blænding af indvendige døre samt brand og tyverisikring. 
Div. tilbygninger, anlæg af have og terrasser (ikke planter). 

 
3. Tilpasset løsøre 
Tilpasset løsøre er inventar der er specielt fremstillet til det pågældende sted, og som ikke umiddelbart 
kan fjernes og opsættes / monteres i hvilke som helst anden bolig. 
Afskrivning for tilpasset løsøre er mellem 5 og 20 år, alt efter hvilket emne der er tale om. 
 
Tilpasset løsøre er f.eks.: 
Indbyggede skabe. 
Emhætte. 
Tilpasset borde. 
Persienner. 
Gardiner. 
Gulvtæpper, der er tilpasset. 
Dørgreb. 
Foldedøre. 
Elradiatorer. 
Hybridnet o. lign. 
Brændeovne. 

 
4. Løsøre 
Løsøre er alle hårde hvidevare samt inventar og dele, der umiddelbart kan fjernes og monteres i en anden 
bolig. Løsøre afskrives mellem 5 og 10 år, alt efter hvilket emne der er tale om. Køber kan afvise at overtage 
løsøre. 
 
Løsøre er f.eks.: 
Løse gulvtæpper. 
Evt. møbler. 
VVS artikler som papirholdere, kroge og håndklædestativ m.m. 
Løse gas- og el ovne. 
Løse reoler og skabe. 

 
5. Fradrag 
Fradrag kan indregnes hvis andelsboligen er dårligt vedligeholdt, eller der er udført ulovlige arbejder, eller 
hvis arbejder ikke er udført håndværksmæssigt korrekt. 
De hyppigst forekommende årsager til fradrag er ulovlige trælofter, ulovlige elinstallationer, gulve og 
vægge, der er ødelagt af katte og hunde, eller bordplader der er misligholdt. 
Ulovlige el- og vvs installationer medfører altid krav om tjek af installationerne samt krav om lovliggørelse. 
Fradrag eller værdi kr. 0,- gives for byggearbejder, hvor der kræves godkendelse af myndighederne, men 
hvor der ikke foreligger dokumentation for ibrugtagning eller godkendelse. 
 
Fradrag afskrives ikke, men følger emnet til det er udbedret. 
Udbedres emnet ikke, opskrives fradraget med den almindelige prisstigning. 


