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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
I A/B Valkyrien
tirsdag den 24. oktober 2023

Dagsordenen var som fglger:

Punkt 1. Valg af dirigent
Punkt 2. Bestyrelsens beretning
Punkt 3. Forelaeggelse og godkendelse af revideret regnskab samt fastseettelse af andelsveerdier.
Punkt 4. Foreleeggelse af budget til godkendelse
Punkt 5. Indkomne forslag
Der var ikke indkommet forslag.
Punkt 6. Valg til bestyrelsen
Punkt 7. Valg af administrator
Punkt 8. Valg af revisor
Punkt 9. Valg af kritiske revisorer samt suppleanter
Punkt 10.Eventuelt

Bestyrelsen ved formand Sgren Laursen bgd velkommen og preesenterede bestyrelsen.

Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved Preben Lgth og Heidi-Gry Jaqué.

Ad 1 - Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Preben Lath som dirigent, som derefter blev valgt.
Heidi-Gry Jaqué fgrte referat.

Preben Lath takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt jf.
andelsboligforeningens vedtaegter og godkendte herefter dagsordenen.

Der var 19 andelshavere repraesenteret, samt 17 andelshavere som deltog ved brevafstemning.
| alt var saledes 36 ud af 144 mulige andelshavere repraesenteret.

Dirigenten konstaterede derfor at generalforsamlingen var beslutningsdygtig pa alle punkter pa
dagsordenen.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Sgren Laursen informerede om, at bestyrelsens beretning var omdelt med indkaldelsen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse og godkendelse af revideret regnskab samt fastsaettelse af andelsvaerdier

Preben Lath gennemgik arsrapporten 2022/2023 som viste et underskud pa driften pa kr. 174.294
efter afdrag af geeld og afskrivninger.

Underskuddet var dog forventet, grundet planlagte vedligeholdelsesprojekter pa ejendommen, og
underskuddet deekkes af foreningens opsparede midler.

Det blev oplyst at viceveertlejligheden er frasolgt som andel i 2023.
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Herefter blev nggletal samt lovpligtigt bilag 4 fremlagt.
Arsrapporten blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Historisk er der benyttet offentlig ejendomsvaerdi ved beregning af andelsvaerdi i ejendommen, men efter
gennemfart renoveringsprojekt benyttes nu en Valuar til vurdering af ejendommens markedsvaerdi.

Som falge af Blackstone lovgivningen vedtaget 1. juli 2020 har alle foreninger ret til at fastlase deres
valuarvurdering pa 2020 niveau i 10 ar, for at deemme op at andelsboligforeninger bliver ramt af
lovindgrebet.

Safremt foreningen veelger at benytte en nyere valuarrapport, bortfalder muligheden dog for fastfrysning.

Ejendommens veerdi pr. 30. juni 2023 ifglge ny valuarrapporten er faldet.

Men da foreningen tidligere har valgt at fastfryse valuarrapporten fra 2020, medfarer dette ikke et fald i
andelskroneveerdien.

Andelskroneveardien blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.
Oversigten over andelsveerdi pr. lejlighed, der vil vaere geeldende indtil naeste ars ordineere
generalforsamling, findes pa side 26 i regnskabet.

Ad 4 - Forelaeggelse af budget til godkendelse
Preben Lgth fremlagde budgettet, der viste et underskud pga. planlagte vedligeholdelsesarbejder.
Underskuddet daekkes af foreningens opsparede midler.

Bestyrelsen foreslog endvidere en fastholdelse af den nuvaerende boligafgift.
Budgettet blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 — Indkomne forslag
Ingen indkomne forslag.

5.2 Forslag fra bestyrelsen
Ingen forslag fra bestyrelsen.

Ad 6. Valg til bestyrelsen

Der skulle veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar, og yderligere skulle 2 bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar.

Andel 108 Frederik Tom-Petersen var fraflyttet ejendommen, og dermed udtradt af bestyrelsen.

Andel 64 Sgren Laursen genopstillede som formand og blev genvalgt med akklamation.

Andel 63 Tobias Hessner genopstillede som bestyrelsesmedlem og blev valgt med akklamation.

Andel 2 Marianne Hahn Hansen opstillede som bestyrelsesmedlem og blev valg med akklamation.
Andel 136 Elsebeth Lindegaard genopstillede som bestyrelsessuppleant og blev valgt med akklamation.

Ingen opstillede til den sidste post som bestyrelsessuppleant.

Bestyrelsen bestar nu af:

Andel 64 Seren Laursen Formand — pavalgi 2025

Andel 2 Marianne Hahn Hansen Bestyrelsesmedlem —pavalgi 2025

Andel 107 Henrik Nielsen Bestyrelsesmedlem —pavalgi 2024

Andel 61 Jannik Winberg Nielsen Bestyrelsesmedlem — pavalg i 2024

Andel 63 Tobias Hessner Bestyrelsesmedlem — pavalg i 2025

Andel 136 Elsebeth Lindegaard Suppleant —pavalgi2024
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Ad 7 - Valg af administrator
Boligexperten Administration A/S blev genvalgt med akklamation.

Ad 8 - Valg af revisor
TT Revision blev genvalgt.

Ad 9 - Valg af kritiske revisorer og suppleanter for 1 ar
Andel 57 — Hans Christian Schubell — Genopstillede og blev valgt med akklamation.
Andel 33 — Verner Bendtsen — Genopstillede og blev valgt med akklamation.

2 revisorsuppleanter for 1 ar
Andel 102 — Christine Albrechtsen — Genopstillede og blev valgt med akklamation.

Ingen opstillede til den sidste post som revisorsuppleant.
Ad 10 — Eventuelt
Folgende emner blev bergrt under punktet:

- Det forventes at hobbyrummet kan genabnes for andelshaverne, nar arbejdet med at trackke
fiber krydsfelt i eiendommen er afsluttet. De andelshaver der var arsagen til at foreningen matte

lukke rummet, far tildelt karataene. Bestyrelsen har en liste over hvem der brugte rummet og hvornar.

- Planen for branddgrene er at de farst bliver udskiftet i kaeldre og herefter pa lofter.

- Erdet ved at veere tid til en cykeloprydning igen? Mange cykelkaeldre er propfyldte. Cykelkaelderne
er til cykler og ikke hobbyprojekter, barnevogne osv. Disse ting bliver fjernet efter gaeldende
retningslinier og med udgifter direkte til andelshaver for fiernelse af disse.

- Skabe/hylder til felles ting i opgangen, sa man kan dele ting. Vi ma ikke have oplag pa feellesarealet
jf. bygningsreglementet, men man kan jo sagtens dele ting pa andre mader.

- Hvornar skal man komme med forslag til generalforsamlingen? Sa hurtigt som muligt. Der er ingen
grund til at vente. Tidspunkterne fremgar ogsa af vores vedtaegter.

- Kan der komme skilte op i skralderummet om hvor og hvilke ting skal veere. Det er der allerede.
Kgbenhavns Kommune udsender ogsa Igbende information om affaldssortering.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede generalforsamlingen.
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