U@ REVISION

statsautoriseret revisionsaktieselskab

A/B "Valkyrien"
CVR-nr.: 15 57 00 16

REVISIONSPROTOKOL

Arsregnskab
1. juli 2019 til 30. juni 2020

Kobenhavn: Indiakoj 6, st. ® DK-2100 Kebenhovn & Amager: Roffinaderivej 8 ® DK-2300 Kabenhavn S.
TIf.: 33 15 27 27 © E-mail: t1@sttrevision.dk ® www.ttrevision.dk

Medlem af Kreston Danmark og Kreston Intemational



A/B "Valkryien" Revisionsprotokol

INDHOLD

Side
1. Revision af arsregnskabet for 1. juli 2019 til 30. juni 2020 114
1.1  Indledning 114
1.2 Konklusion 114
2. Sarlige forhold 114
3. Risikoomrader af betydning for foreningen og revisionen af arsregnskabet 115
4, Ikke-korrigerede fejl 115
5. Revisionens udfgrelse i gvrigt 115
5.1 Revisions forberedelse 115
5.2 Revision af resultatopggrelsen 116
5.3  Revision af balancen 116
5.3.1 Materielle anlzegsaktiver 116
5.3.2 Tilgodehavender 117
5.3.3 Likvide beholdninger 117
5.3.4 Geeldsforpligtelser 117
5.4  Revision af noteoplysninger 118
5.4.1 Eventualforpligtelser og pantsaetninger 118
5.4.2 Nggleoplysninger 118
5.4.3 Beregning af andelsvaerdi 118
5.5  Besvigelser af seerlig betydning for arsregnskabet 118
6. Skattemazessige forhold 118
7. @vrige forhold 119
7.1  Forsikringsforhold 119
8. Lovpligtige opgaver 119
8.1 Bestyrelsens opgaver 119
9. Andre opgaver 119
10. Planlagning for revisionen i det igangvaerende regnskabsar 119
11.  Afslutning (gvrige oplysninger og erklaeringer) 120
11.1 Bestyrelsens regnskabserklzering 120
11.2 Revisionens erkleering i forbindelse med arsregnskabet 120

113



A/B "Valkryien" Revisionsprotokol

1. Revision af arsregnskabet for 1. juli 2019 til 30. juni 2020
1.1 Indledning

Vi har revideret det af bestyrelsen fremlagte arsregnskab for Andelsboligforeningen "Valkyrien" for 1. juli
2019 til 30. juni 2020.

Arsregnskabet for 2019/20 viser fglgende resultat, aktiver og egenkapital:

2019/20 2018/19

Kr. Kr.

Periodens resultat efter skat 1.211.346 1.651.981
Aktiveri alt 225.068.526  239.215.239
Egenkapital 190.436.394  207.296.802

Revisionens formal, omfang og udfgrelse er beskrevet i vores tiltraedelsesprotokol og revisionen for
2019/20 har fundet sted i overensstemmelse hermed.

1.2 Konklusion

Revisionen af arsregnskabet for 2019/20 har ikke givet anledning til bemarkninger af en sadan
vaesentlighed eller karakter, at det skal komme til udtryk i revisionspategningen.

Regnskabsmaterialet (arsregnskabet) indeholder sammen med narvarende protokol de oplysninger, der
efter vor opfattelse er ngdvendige for bestyrelsens stillingtagen til aflaeggelse af arsregnskabet.

Hvis bestyrelsen godkender arsregnskabet i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens
behandling og vedtagelse af arsregnskabet fremkommer yderligere, veesentlige oplysninger, vil vi forsyne
arsregnskabet for 1. juli 2019 til 30. juni 2020 med en revisionspategning uden modifikationer men med
obligatorisk fremhaevelse af det forhold ved revisionen, at budgettal ikke er reviderede.

2. Sarlige forhold

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve fglgende szerlige forhold, der er af betydning for
bestyrelsens vurdering af arsregnskabet.

Forretningsgange, interne kontroller og bogf@ring
Bestyrelsen har uddelegeret den daglige administration til Boligexperten Administration A/S.

Dette friholder dog ikke bestyrelsen for deres overordnede ansvar for at tilrettelaegge arbejdsdelinger og
gensidige kontroller for foreningens forretningsgange.

Det bedste middel for bestyrelsen til en kontrol af disse ansvarsomrader er gennemfgrelse af opfglgende
kontroller. Disse kontroller kan bl.a. omfatte gennemgang af regnskabsmaessige perioderapporter fra
administrator, godkendelse af restanceoversigter samt aftaler omkring godkendelse og attestation af
visse omkostningsbilag, som ikke er af tilbagevendende karakter, eksempelvis bilag for reparationer og
vedligeholdelsesudgifter over en fastsat minimumsgranse.
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Vi skal derfor foresla, at bestyrelsen prioriterer disse opfglgende kontroller hgjt i samarbejde med
administrator.

Som fglge af andelsboligforeningens struktur og administrative organisation er det kun i begraenset
omfang muligt at tilrettelaegge en fuldt effektiv intern kontrol, og det kan medfgre, at der ikke er
kontrolforanstaltninger, der kan opdage savel tilsigtede som utilsigtede fejl.

Vi har derfor ikke kunnet basere vores revision pa interne kontroller, men har i stedet udvidet omfanget af
de g@vrige revisionshandlinger.

Revisionen har i gvrigt ikke givet anledning til omtale af konkrete, vasentlige fejl, mangler eller
usikkerheder, som efter vor opfattelse kraever bestyrelsens opmaerksomhed.

3. Risikoomrader af betydning for foreningen og revisionen af arsregnskabet

Vi har ikke under revisionen fundet risikoomrader (f.eks. going concern-problemer, potentielle tab,
retssager o.l.), som indvirker pa indregning og maling.

4. Ikke-korrigerede fejl
Under vores revision og assistance med udarbejdelsen af arsregnskabet har vi i samrad med bestyrelse og

administrator gennemfgrt korrektion af alle vaesentlige belgbsmaessige fejl og mangler i arsregnskabet.

Ved regnskabsaflaeggelsen konstateres der ofte fejl, som ikke rettes. Det drejer sig typisk om fejl, der ikke
er vaesentlige for regnskabsafleeggelsen og for arsregnskabets billede af andelsboligforeningens
gkonomiske stilling.

5. Revisionens udfgrelse i gvrigt

5.1 Revisions forberedelse

Revisionen har veeret tilrettelagt og udfgrt i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er

risiko for veesentlige fejl, herunder fejl vedrgrende foretagne regnskabsmaessige skgn.

Som forberedelse til revisionen for 2019/20 har vi gennemgaet foreningens arsregnskab for 2018/19 for at
udarbejde en strategi for revisionen med henblik p3a, at malrette vores arbejde mod risikofyldte omrader.

Vi har identificeret fglgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter vores opfattelse knytter sig
seerlige risici for vaesentlige fejl og mangler eller usikkerheder i arsregnskabet:

e Verdiansaettelse og tilstedevaerelse af ejendom
e Korrekt oplysning om eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser herunder haftelser

e Korrekt beregning af andelsvaerdi

Den udfgrte revision er beskrevet i det fglgende:
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5.2  Revision af resultatopggrelsen

Vores revision af resultatopggrelsen for 2019/20 er primaert baseret pa regnskabsanalyse af
resultatopggrelsens poster sammenlignet med tidligere ar og budgettet.

Vi har desuden foretaget en stikprgvevis gennemgang af dokumentationen for regnskabsposterne
(bilagsrevision), herunder paset, at besluttede forretningsgange overholdes.

Indtaegter
De veesentligste indtaegter vedrgrer boligafgift og husleje.

Vi har foretaget stikprgvevis revision af indtaegterne og har kontrolleret om administrator har et
huslejesystem der sikrer korrekt opkraevning af manedlig boligafgift og leje.

Vi har kontrolleret om der er blevet bogfgrt og opkraevet 12 gange pr. andel og 12. gange pr. lejer og har
kontrolleret om opkraevninger er indgaet pa foreningens bankkonto.

Desuden har vi kontrolleret om der er blevet opkreevet boligafgift som vedtaget pa sidste
generalforsamling.

5.3 Revision af balancen
5.3.1 Materielle anlzegsaktiver kr. 218.491.000
Ejendommen matr. nr. 4673, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn kr. 218.491.000

Andelsboligforeningens ejendom indregnes til dagsvaerdien pa balancedagen. Veerdianszettelsen er
foretaget af ejendomsmaegler og valuar Peter Ryaa.

Vi har gennemgaet valuarvurderingen, og herunder vurderet de forudsaetninger der ligger til grund for
beregningen af dagsvaerdien. Der er i beregningen benyttet en afkastprocent pa 4,5%. Vi skal henlede
opmaerksomheden pa omtalen af beregningens rentefglsomhed i note 10 i arsrapporten.

Vi har, med udgangspunkt i offentliggjorte nggletal for huslejeniveauer og afkastprocenter for
investeringsejendomme i kvartalet for balancedagen, foretaget en selvsteendig beregning af
ejendomsvardien.

Vi har kontroleret tilstedevaerelsen af og foreningens ejendomsret til ejendommen ved at indhente
tingbogsoplysning pa ejendommen pa balancedagen.

Pa baggrund af vores revision, kan vi tilslutte os veerdiansaettelsen af materielle anlagsaktiver i
arsregnskabet.
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5.3.2 Tilgodehavender kr. 41.415

Andelsboligforeningens tilgodehavender er af kortfristet natur. Vi har derfor valgt bl.a. at udfgre
revisionen som en gennemgang af saldi pa balancetidspunktet.

Pa baggrund af vores revision, kan vi tilslutte os vaerdianseaettelsen af tilgodehavenderne i arsregnskabet.

5.3.3 Likvide beholdninger kr. 6.536.111

Vi har paset, at der for de likvide beholdninger foreligger behgrigt dokumentations- og
afstemningsmateriale. Med udgangspunkt i den begreensede kontante pengestrgm og bestyrelsens styring
af de vaesentlige likvide konti samt overvagning af registreringerne heraf, har vi planlagt ikke at udfgre

uanmeldte eftersyn af likvide beholdninger.

Pa baggrund af vores revision, kan vi tilslutte os vaerdiansaettelsen af likvide beholdninger i arsregnskabet.

5.3.4 Geldsforpligtelser kr. 34.632.132
Prioritetsgeeld kr. 28.735.644
Vi har paset, at der foreligger behgrigt dokumentations- og afstemningsmateriale vaerdien af

prioritetsgaelden.

Vi har paset, at der for alle vaesentlige geeldsforpligtelser i gvrigt, foreligger behgrigt dokumentations- og
afstemningsmateriale, ligesom vi analytisk har vurderet at alle geeldsforpligtelser er indregnet.

Pa baggrund af vores revision, kan vi tilslutte os vaerdiansaettelsen af geeldsforpligtelser i arsregnskabet.
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5.4 Revision af noteoplysninger
5.4.1 Eventualforpligtelser og pantsaetninger

Vi har, med baggrund i tingbogsoplysninger og bestyrelsens regnskabserklzaering paset, at de i note 21
anfgrte oplysninger om eventualforpligtelser og pantsaetninger er korrekte og fuldstaendige.

5.4.2 Nggleoplysninger

Vi har paset, at de i note 22 anf@rte nggleoplysninger er korrekt beregnet, og at oplysningerne i gvrigt er
praesenteret i overensstemmelse med reglerne i lovgivningen.

5.4.3 Beregning af andelsvaerdi

Vi har paset, at den i note 23 opgjorte andelsveerdi er korrekt beregnet, og at opggrelsen er foretaget i
overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

5.5 Besvigelser af sarlig betydning for arsregnskabet

| henhold til internationale revisionsstandarder skal vi overveje risikoen for besvigelser i arsregnskabet i
forbindelse med vores revision. Vi skal som fglge heraf forespgrge bestyrelsen og administrator om
risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde veesentlige fejl som fglge af besvigelser, samt hvorvidt
bestyrelse eller administrator har kendskab til konstaterede eller formodede besvigelser.

Bestyrelsen og administrator har oplyst, at der efter deres vurdering ikke er seerlig risiko for besvigelser, og
at foreningen i forhold til foreningens stgrrelse og karakter har et effektivt kontrolmilje, der afdaekker
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.

Bestyrelse og administrator har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller
formodede besvigelser.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaekker mistanke
om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

Ved underskrift pa naervaerende revisionsprotokollat bekrefter den samlede bestyrelse, at dens
medlemmer ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker foreningen, samt mistanker eller
beskyldninger herom.

6. Skattemaessige forhold

Revisionen af arsregnskabet er tilrettelagt med henblik pad at kontrollere om vedtaegternes krav samt
bestemmelserne i arsregnskabsloven og andelsboligloven er overholdt, og tager saledes ikke sigte pa

revision af indkomstopggrelsen eller at alle poster er behandlet skattemaessigt korrekt.

Vi er ikke bekendte med at foreningen skulle skattepligtige erhvervsmaessige indtaegter.
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7.

7.1

@vrige forhold

Forsikringsforhold

Forsikringsforhold er ikke omfattet af revisionen. Vi vurderer, at foreningen har tegnet lovpligtige og
seedvanlige forsikringer, men vi er ikke i stand til at vurdere forsikringssummen og daekningsomfang.
Bestyrelsen har oplyst, at foreningen efter deres opfattelse er forsikringsdaekket i et forsvarligt omfang.

8.

8.1

Lovpligtige opgaver

Bestyrelsens opgaver

Som led i revisionen har vi paset, at revisionsprotokoller er fremlagt og underskrevne.

| overensstemmelse med lovgivningens krav herom har vi paset, at bogfgringslovgivningens krav i alle
vaesentlige forhold er overholdt.

9.

Andre opgaver

Udover den lovpligtige revision har vi ydet assistance med fglgende opgaver:

10.

Regnskabsmaessig assistance ved udarbejdelse af arsregnskabet, herunder assistance med
beregning af andelskronen og udarbejdelse af nggleoplysninger.
Assistance ved opggrelse af den skattepligtige indkomst.

Planlaegning for revisionen i det igangvaerende regnskabsar

Vi har gennemfgrt revisionen med udgangspunkt i vores kendskab til foreningen og i vores overvejelser
om veasentlige og risikofyldte omrader. Vi er af den opfattelse, at den udfgrte revision har givet
tilstreekkeligt grundlag for vores konklusion og pategning.

Vi skal bede bestyrelsen om at tilkendegive,

at der efter bestyrelsens opfattelse ikke er vaesentlige forhold i foreningen, som vi yderligere bgr
tage i betragtning ved planlagningen af vores revision for det igangvaerende regnskabsar,

at der ikke er seerlige yderligere fokusomrader, der efter bestyrelsens opfattelse bgr inddrages i
revisionen,

at bestyrelsen ikke vurderer, at der er nogen risiko for, at arsregnskabet vil indeholde vaesentlig
fejlinformation som fglge af besvigelser, og at de i foreningen indfgrte regnskabs- og interne
kontrolsystemer under hensyntagen til foreningens art og omfang efter bestyrelsens bedste
overbevisning er tilstraekkelige til at imgdega risikoen for besvigelser.

Som udgangspunkt forventer vi, at vores revision primaert udfgres i forbindelse med udarbejdelse af
arsrapporten.
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11.  Afslutning (gvrige oplysninger og erklaeringer)
11.1 Bestyrelsens regnskabserklaering
| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi indhentet bekraeftelse fra bestyrelsen om rapportens

fuldsteendighed, sasom oplysninger om pantsaetninger, garantistillelser, retssager samt begivenheder efter
balancedagen.

11.2 Revisionens erklaering i forbindelse med arsregnskabet
| henhold til Lov nr. 468 af 17. juni 2008 om godkendte revisorer (revisorloven) skal vi oplyse at vi opfylder

lovgivningens krav til revisors uafhangighed og at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi
har anmodet om.

Kgbenhavn, den 1. oktober 2020
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor

Fremlagt og laest, den /

Bestyrelse:

Sgren Laursen Henrik Nielsen

formand

Jannik Nielsen

120



