VEDTAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

VALKYRIEN

Navn, hjemsted og formal

§ 1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Valkyrien. Foreningens hjemsted er Kebenhavns

Kommune.

§2.
Foreningens formél er at eje og drive ejendommen matr. nr. 4673, Udenbys Kladebo kvarter,
beliggende mellem Slangerupgade og Valkyriegade.

Medlemmer

§ 3.

Medlemsret i foreningen kan med bestyrelsens samtykke erhverves af enhver, der er myndig.

Stk. 2. Hvert medlem mé kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at bebo
lejligheden, jf. dog § 11.

Stk. 3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt lejligheden pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkreves af foreningen, frem til det
tidspunkt hvor lejligheden er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pé
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen sazlge
andelen til en person, som opfylder kravene 1 § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfort 1 § 20.



Hezeftelse og andel

§ 4.

Medlemmer hafter ikke personligt solidarisk for foreningens forpligtelser, men alene med deres

andel i1 foreningens formue.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkreditldn
eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller hdndpant i et ejerpantebrev, haefter
medlemmerne kun personligt solidarisk for denne pantegald, hvis kreditor udtrykkeligt har taget
forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har overtaget
boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§5.

Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres andel.

§ 6.

Andelen kan pantsattes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Pantets
veerdi er andelen i foreningens formue med tilleg af verdien af forbedringer og inventar, der er
serskilt tilpasset eller installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtaegternes § 19, stk. 1, litra
A-C. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering 1 henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, samt refunderer udgiften til vurdering af forbedringer og inventar,
hvis det pa grund af lanets storrelse er nadvendigt at tage veerdien heraf i betragtning.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden médde overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i § 13-20, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligfoeningslovens § 6 b.

Boligaftale

§7.

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v.



Boligafgift

§ 8.

Boligafgiftens storrelse fastsattes af generalforsamlingen med bindende virkning for medlemmerne.
Séfremt boligafgiften ikke betales rettidigt, er foreningen berettiget til at opkrave et pakravsgebyr,
jf. LL§93. Pakravsgebyret er skyldig afgift jf. §21 stk. 1.

Vedligeholdelse

§9.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger, herunder toiletter, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehor til boligen, s& som f. eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsetter narmere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gdrdarealer.

Stk. 3. Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelse ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 21,
dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3 méneders varsel.

Forandringer

§ 10.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer 1 boligen, jf. dog stk. 2 — 5.

Stk. 2. Iverksettelse af indvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udferes handvarksmeessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene

1 byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.



Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, forelegges for og
godkendes af bestyrelsen. I tilfelde, hvor byggetilladelse er pékravet, forevises denne for
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 5. For ombygningsarbejder, der berorer andre andelsmaél, skal der gives de bererte andelshavere
skriftlig meddelelse om arbejdet med 6 ugers varsel. Arbejdet skal gennemferes uden afbrydelser og
med den storste hensyntagen til de berorte andelshavere. Den andelshaver, der lader arbejdet udfere,
skal bekoste enhver efterreparation og rengering hos andre andelshavere og skal stille betryggende
sikkerhed for udgifterne. Andelshaveren barer ansvaret for eventuelle skader sket under
ombygningen.

Stk. 6. Der ma ikke foretages @ndringer i ejendommens el-, varme- og vandinstallationer uden
bestyrelsens viden og samtykke. Ved overtredelse af dette kan andelshaver ekskluderes og
brugsretten bringes til opher jf. § 21.

Stk. 7. Sammenlagning af lejligheder kan ikke finde sted.

Fremleje

§11.
Stk. 1. En andelshaver mé& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2. En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt éar,
berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fraverende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begrenset periode pa normalt hejst 2 ar. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning
eller dedsfald, uanset om der métte vare sarlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver
har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, for ny fremleje
kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 3. Fremleje eller udlén af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pd de af denne fastsatte
betingelser.



Husorden

§12.
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte regler for husorden,
husdyrhold m.v, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Et medlem har dog altid ret til at holde forerhund, selvom evrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

Overdragelse

§ 13.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til med 2 maneders skriftligt
varsel ved udgangen af en maned til savel bestyrelse som administrator at overdrage sin andel 1
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfores efter nedenstdende rakkefolge, idet opmerksomheden henledes pé
bestemmelserne i § 16 og 17.

a)  Til den, der indstilles af andelshaveren.
b)  Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen.

c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pé en venteliste hos bestyrelsen.

Stk. 3. Foreningen skal fore venteliste. Bestyrelsen kan efter begering fra fraflyttende andelshaver
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeringen. Bestyrelsen kan i1 sd fald antage en

ejendomsmegler for en fraflyttende andelshavers regning.

§ 14.

Har en andelshaver ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 13, stk. 2,
litra a, indstillet en anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske
p4, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 20.

§ 15.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til
et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pégaldende
skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.



Deadsfald

§ 16.
Dor andelshaveren, har @gtefzllen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Onsker @gtefellen ikke at fortsette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne
1§ 13, stk. 2, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke @gtefzlle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2, skal
der efter folgende reekkefolge gives fortrinsret til:

a)  Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2 &r havde haft felles

husstand med andelshaveren.

b)  Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller skriftlig henvendelse til

bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens ded.

c¢)  Personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne 1 § 13 stk. 1 tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i méneden, der
indtreeder nast efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver forinden indtradt,
finder § 14 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzvelse

§17.

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette eller indtreede i
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved oph@velse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand med
andelshaveren 1 mindst 2 ir for samlivsophavelsen.



Opsigelse

§ 18.
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne 1 § 13-20 om overforsel af andel.

Overdragelsessum

§ 19.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler

efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter

nedenstdende retningslinier.

a)  Veardien af andelen 1 foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pd den seneste
ordinzre generalforsamling. Andelens pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i Lov om
Andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, idet ejendommens vardi opgeres som
anfort i lovens §5, stk. 2, litra A-C. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris. Veardien af forbedringer i boligen
ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse pd grund af alder og
slidtage.Verdien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

b)  Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usadvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidigt med overdragelse af andelen overdrages lesere eller indgds anden
retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel.

Stk. 3. Ved overdragelse skal lejligheden synes af en skensmand, som ogsé fastsatter veerdien af
forbedringer og inventar.

Stk. 4. Skensmanden udpeges af bestyrelsen.

Stk. 5. Skensmanden skal udarbejde en vurderingsrapport, hvis prisberegning specificeres og
begrundes. Prisberegningen er bindende for bade salgeren og bestyrelsen.

Stk. 6. Skensmanden fastsatter selv sit honorar, som betales af den fraflyttende andelshaver.
Fremgangsméade

§ 20.



Inden aftalens indgéelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter
til keoberen samt andelsboligforeningens seneste &rsregnskab og budget, en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gore keberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf 1 Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Stk. 2. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen
over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belob til sikkerhed for
dennes forpligtelser. Sdfremt afregningen sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget
til at tilbageholde et rimeligt belob til dekning af keberens eventuelle krav 1 anledning af mangler
ved overtagelsen. Udbetalingen af restbelobet skal ske senest 6 uger efter overtagelsen, forudsat det
fulde restbelob er kendt.

Eksklusion

§21.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher 1 folgende tilfelde:

1.  Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

3. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser og
foreningens vedtagter og/eller husorden berettiger boligforeningen til at have lejemélet.

4.  Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen har betinget sig en storre pris end
godkendt af bestyrelsen.

5. Nér et medlem misligholder et 14n, som foreningen har garanteret for.

Stk. 2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14.



Generalforsamling

§ 22.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinre generalforsamling atholdes
hvert ar i oktober med folgende dagsorden.

1.  Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3.  Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til fastsattelse af andelsverdi og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og andelsverdifastsettelsen.

4.  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6.  Valg til bestyrelsen.

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Valg af to kritiske revisorer og suppleanter.

10. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger dette med
angivelse af dagsorden.

§23.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan nedsattes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden

for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, vil blive medtaget 1 indkaldelsen,
safremt forslagene er formanden 1 haende senest 15. september. Efter udsendelse af
generalforsamlingsindkaldelsen skal forslag, for at blive behandlet pd den pégaeldende
generalforsamling, vaere formanden 1 haende senest 8 hverdage for generalforsamlingen. Et forslag
kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis forslaget enten er navnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag og omdeling senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med,

at det kommer til behandling.
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Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @gtefelle eller samlever. Revisor og administrator, samt personer,
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage 1 og tage ordet pa

generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefzlle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme 1 henhold til fuldmagt. @nsker en andelshaver at stemme pr. brev, stiles dette til bestyrelsen.

§ 24.
Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal anfort i stk. 2. Dog

skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a) Ivarkseattelse af arbejder, hvis finansiering krever en forhejelse af boligafgiften med mere
end 40 %,

b)  Vasentlige forandringer af faelles bestanddele og tilbeher,
c)  Salg af foreningens ejendom eller dele heraf,

d)  Vedtaegtsendringer,

e)  Foreningens oplosning

kraver, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre
end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeodte for forslaget, kan der
indkaldes til ekstraordinar generalforsamling. P& denne generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevarende medlemmer.

§ 25.

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelshaverne
senest to maneder efter generalforsamlingens atholdelse. Indkaldelsen med dagsorden vil blive
omdelt af foreningen. Indkaldelsen indeholder information om, hvorledes regnskaber, budget og
forslag m.m. bliver udleveret af administrator/foreningen. Efter Generalforsamlingen vil referatet

blive omdelt af foreningen.
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Bestyrelsen

§ 26.
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og

udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27.
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand velges af generalforsamlingen, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vealges andelshavere. Som

bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 dr ad gangen. Bestyrelsessuppleanter velges for 1 ar ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil neste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem 1 stedet for et fratrddt medlem sker kun for

den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 28.

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i
sagens afgorelse.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden

eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§29.
Foreningen tegnes af formanden og to andre betyrelsesmedlemmer i forening.

Stk. 2. Pantsatning og salg af foreningens ejendom kan dog kun ske efter vedtagelse af foreningens

generalforsamling og med bestyrelsens savel som administrators underskrift.
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Administration

§ 30.

Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige ekonomiske
og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

Regnskab og revision

§ 31.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 2. I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrerende fastsattelse af andelenes verdi for perioden indtil
naste arlige generalforsamling, jf. § 19. Forslaget anfores som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabséret er 1.7. — 30.6., idet forste regnskabsperiode dog kun omfatter tidsrummet 1.1.
til 30.6.2003.

§ 32.
Generalforsamlingen valger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne &rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidigt med indkaldelse til den ordinere generalforsamling.
Regnskabet skal gennemgas og underskrives af de kritiske revisorer.
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Oplesning

§ 33. Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaeld deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i1 forhold til deres andels storrelse.

Nervarende vedtegter traeder i kraft efter afholdelsen af den ordinzre generalforsamling i april
2003 og erstatter herefter foreningens tidligere vedtagter.

Saledes forelagt og vedtaget pd foreningens ekstraordinere generalforsamlinger den 10. og 24.
september 2002, 19. november 2003, 10. februar 2005, 30. september 2007, 26. august 2008, 15.

november 2010, 29. oktober 2013, 28. oktober 2014, 27. oktober 2015, 25. oktober 2016 samt den
31. oktober 2017

Thomas Julien Bernsen-Dumont Anne Katrine Bjerkholt Serensen

Henrik Nielsen Federico Antonio Canu

Saren Laursen
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