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A/B Valkyrien den 15. oktober 2017

Bestyrelsens beretning for bestyrelsesaret 2016/2017
Den nyvalgte bestyrelse gentog vores brainstorm-dag, som vi havde stor gavn af sidste ar. Dagen gér ud pa
at alle mulige (og umulige) ideer og opgaver blev skrevet op og bestyrelsen gennemgar derefter de enkelte
opgaver/ideer for lgsninger og prioriteringer.

Efter at vi i sidste bestyrelsesar havde gennemgéet vores kontrakter og aftaler, tradte nye aftaler i kraft med
de besparelser og @ndrede arbejdsgange de medforer. Bestyrelsen har igen haft god brug af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation (ABF), det er bdde helt jordnere ting som tilretning af vores
salgsdokumenter, hvordan vi informere os alle 1 foreningen om vasentlige ting og til mere komplekse ting
som hvordan vi skal forhandle med revisor/administrator. S& det medlemskab forsatter vi med fremad rettet.

Efter stormene Allan og Bodil (i 2013) matte bestyrelsens planer for taget endres og fremskyndes. Den
oprindelige plan om at hensette belebet over f.eks. 10 &r blev &ndret bade pga. stigende priser, da vi f.eks.
skal isolere mere og de indikationer vi har fiet fra vores radgivere og leveranderer om behovet for et
kontinuert vedligehold af taget frem til en egentlig udskiftning.

Et tag projekt kraever langt mere kontakt til myndighederne/leverandererne og man skal som byherrer vere
utrolig skarp i hvad man vil have lavet og ikke lavet samt mangden af arbejde. Derfor stod det ret hurtigt
klart for den arbejdsgruppe vi har nedsat, at til et sddant projekt skal man have tilknyttet profession hjelp
tidligt i forlgbet. Vi har derfor betalt vores bygningsradgiver for hjelp til den del af projektet.

De har bla. faet malt tagarealet op, sa vi kender mangden af arbejde, samt faet mere pracise tegninger af
taget hvis man skal satte opgaven i udbud. En sddan opgave tager tid og vi havde hébet vi var kommet tette
pa at kunne praesentere helt konkrete tal og planer pa denne generalforsamling, men det kan vi ikke pé trods
af at vi har gjort opgaven mindre med at skare beregninger pa nice-to-have ting fra som f.eks. solceller,
tagterrasser, osv. i projektet for at fa et sa simplet projekt som muligt som udgangspunkt.

Vi har til generalforsamlingen valgt at vedlaegge det sidste overslag pé en pris samt en kort gennemgang fra
vores radgiver om taget. Vores radgiver Brian Lund Povlsen vil ogsa vere tilstede pa generalforsamling og
vil svare pé spergsmal om taget — hvis du allerede nu har spergsmél kan du skrive til info@ab-valkyrien.dk
sa speargsmadlet og evt. besvarelse kan omdeles til alle andelshavere inden generalforsamlingen — spergsmél
bliver selvfolgelig ogsa besvaret pa generalforsamlingen.

I lobet af aret har vi i nyhedsbrevene fortalt om arbejdet med en renovering af vores tag. Det er ikke en lille
opgave, slet ikke nér vi sammen ligner med de andre store” projekter vi har gennemfort 1 foreningen — her
teenker vi pa renovering af opgangene, vaskekalder og alt det maler arbejder der er blevet udfort i
foreningen de sidste par ar.

Der har selvfolgelig veret henvendelser til bestyrelsen fra andre andelshavere om forlegb, beslutninger og
status og vi har forsegt at besvare disse spergsmal igennem nyhedsbreve. Vi har valgt at kommunikere
igennem nyhedsbreve sé alle far den samme information, sa en misforstaelse ikke spreder sig hvis vi
besvaret spergsmal individuelt.

Vores udvidelse af skuret mod Sigynsgade med et halvtag gar fremad. Vi har dog métte g i gang med at
registrere vores eksisterende skurer 1 garden da disse ikke er registeret hos kommunen.

12016 var dret hvor Kebenhavns Kommune overtog Slangerupgade og Valkyriegade. Det betyder ogsa at de
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har ansvaret for vedligeholdet af gaderne. Vi er derfor nu underlagt kommunens planer, f.eks. skal vi ikke
for egen regning begynde med grenne tiltag i de to gader, da Kebenhavns Kommune senere planlaegger at
renovere gaderne for at lave en bedre sikring mod skybrud. Det vil vare spild af vores penge hvis vi af egen
kraft og ekonomi planter treeer eller blomster der senere bliver fjernet.

Vicevarterne oplever at vi andelshaver gerne vil ldne de ting foreningen har, f.eks. stiger og sekkevognen.
Det har betydet at vi er begyndt at se pa om der er andre ting man som andelshaver kan lane. Nogle af de
ting vi overvejer er f.eks. stole fra bestyrelseslokalet, flere slags verktej. For at vi skal fa det til at fungere er
viceveaerterne gaet 1 tenkeboksen over hvordan udlén skal fungere, sa det fungere for alle parter.

Vi har faet sparket liv 1 hjemmesiden for foreningen og det er som altid en balance gang pa hvordan man
skal leegge niveauet, sddanne at den kommer til at fungere - ogsa i fremtiden.

Vi er ved at veere 1 mal med vandmaler projektet. Det er géet over al forventning og i starten af oktober var
der kun 3 andelshavere der ikke havde reageret pa henvendelser fra foreningen mht. adgang til andele.
Bestyrelsen er ved at finde ud af hvordan der kan laves en “lgsning”. Samtidig har vi cirka 10 steder hvor
det er kompliceret at fa sat en maler ordentlig op, det arbejdes der ogsé pa. Bestyrelsen skal gore
opmerksom pa at man som andelshaver altid selv har ansvaret nar man f.eks. valger at etablere et
badevarelse. Dvs. faellesskabet skal ikke betale for at ens hdndvarker har lavet en darlig lesning da man fik
badeverelse eller renoverede dette i sin andel.

Nér alle mélerne er sat pa plads gar vi videre og far etableret et vandregnskab i vores forening. At vi gér fra
kollektiv afregning til individuel afregning har ogsa betydet at bestyrelsen har kigget pd vedtaegterne mht.
om det er foreningen eller den enkelte andelshaver der har ansvaret for at ens vandinstallationer er i orden.
Som bestyrelse er det ikke kun os der teenker i den slags baner, sa der er ogséd kommet et forslag fra en
andelshaver om vedtegtsendringer som bliver sat til afstemning senere pa denne generalforsamlingen.

Sidste pa aret og iser under gennemgangen af vores regnskabet kom bestyrelsen til den konklusion, at
niveauet pa det arbejde som OENS leverede, ikke levede om til vores forventninger. Dette var selvom vi
havde holdt meder om dette med @ENS béde under kontraktforhandlingerne, og igennem aret har iser
nastformanden haft en lobende dialog med @DENS. Bestyrelsen besluttede derfor at tiden var inden til at
stoppe og finde en ny administrator. Til vores lettelse var OENS synspunkt ogsa at vores veje burde skilles,
sa derfor er skiftet til en ny administrator géet stille og roligt, hvilket vi som bestyrelse selvfolgelig er glade
for.

Stadig flere framelder sig YouSee som leverander af TV signaler her i A/B Valkyrien. Det betyder
selvfolgelig at bestyrelsen fremadrettet skal holde sig for gje at vi maske skal til at teenke 1 andre losninger
mht. internet og TV signaler i foreningen. Det er dog som navnt pé tidligere generalforsamlinger ikke nemt
at fa en losning der dekker alle andelshavere behov til en lavere pris.
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