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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen "Valkyrien"
c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 København V

CVR-nr.: 15 57 00 16
Stiftet: 1924
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Matr. nr: 4673
Landsejerlav: Udenbys Klædebo Kvarter, København

Bestyrelse Søren Laursen formand
Frederik Tom-Petersen
Henrik Nielsen
Jannik Winberg Nielsen

Kritisk revisor Hans Christian Schubell
Verner Bentsen

Administration Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 København V
Tlf.: 33 22 99 41

Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6
2100 København Ø

Godkendt på foreningens generalforsamling, den 26. oktober 2021

Dirigent
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPÅTEGNING

Administrator:

Boligexperten Administration A/S

Bestyrelse:

Søren Laursen Frederik Tom-Petersen

formand

Henrik Nielsen Jannik Winberg Nielsen

Kritisk revisor

Hans Christian Schubell Verner Bentsen

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter. 

Undertegnede har aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 til 30. juni 2021 for

Andelsboligforeningen "Valkyrien".

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2021, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020

til 30. juni 2021.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentlig vil kunne påvirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 11. oktober 2021

København, den 11. oktober 2021
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen "Valkyrien"

Konklusion

Grundlag for konklusion

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens

evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant;

samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har

andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen "Valkyrien" for regnskabsåret 1. juli 2020

til 30. juni 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.

12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 til 30. juni 2021 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale

etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om

årsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven,

medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har, som

det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt revision.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og

foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

�

�

�

�

�

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,

at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan

findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som

led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede

revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan

skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre

opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er

tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det

revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medføre, at andelsboligforeningen ikke længere kan

fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING (FORTSAT)

København, den 11. oktober 2021
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGØRELSEN
Opstillingsform

Indtægter

Omkostninger

Finansielle poster

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise

afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til

budget har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter. 

Årsrapporten for Andelsboligforeningen "Valkyrien" er aflagt i overensstemmelse med

bestemmelserne i årsregnskabsloven for regnskabsklasse A med tilvalg fra højere klasser,

andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf.

andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-

skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er

tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi og

at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne 

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Øvrige indtægter indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden. 

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende

prioritetsgæld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Forslag til resultatdisponering

BALANCEN
Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Egenkapital

Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens

resultat, herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb

til dækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom. Forslag om

overførsel af beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,

hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med

fradrag af ikke likvide omkostninger.

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes

ved første indregning til kostpris.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til dagsværdien på

balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på foreningens

egenkapital på en særskilt opskrivningshenlæggelse.

Opskrivninger tilbageføres i det omfang dagsværdien falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere

end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.

Foreningens øvrige, materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris på anskaffelsestidspunktet, og

der foretages derefter afskrivning baseret på aktivernes forventede brugstid efter følgende

principper:

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til

imødegåelse af tab.

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsværdi (”reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Prioritetsgæld 

Øvrige gældsforpligtelser

ØVRIGE NOTER
Nøgleoplysninger

Andelsværdi

Vedtægterne bestemmer desuden i § 19, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi,

er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

”Overført resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele,

samt resterende overførsel af årets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt

reservation til imødegåelse af værdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i

overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beløb indgår ikke i

beregningen af andelsværdien.

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes

prioritetsgælden til nominel værdi. 

Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

De i note 19 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i

bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi. 

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 20. Andelsværdien opgøres i henhold til

andelsboligloven samt vedtægternes § 19.
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Resultatopgørelse for perioden 1. juli 2020 til 30. juni 2021

Realiseret Budget Realiseret
2020/21 2020/21 2019/20

(ej revideret)

Note KR. KR. KR.
Indtægter
Boligafgift 4.111.651 4.111.651 4.111.651
Lejeindtægter 1 44.303 39.600 42.735
Antennebidrag 140.674 152.000 152.246
Vaskeriindtægter 119.685 130.000 134.149
Indmeldelsesgebyr 16.000 7.000 7.500
Øvrige indtægter 2.704 0 2.500
Indtægter i alt 4.435.017 4.440.251 4.450.781

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 2 924.898 908.000 867.028
Forbrugsafgifter 3 446.184 502.000 496.318
Renholdelse 4 733.588 562.000 460.458
Vedligeholdelse, løbende 5 253.469 427.000 337.088
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6 836.616 820.000 171.968
Administrationsomkostninger 7 245.982 304.000 250.793
Øvrige foreningsomkostninger 8 92.421 100.000 92.309
Omkostninger i alt 3.533.158 3.623.000 2.675.962

Resultat før finansielle poster 901.859 817.251 1.774.819

Finansielle omkostninger 9 503.787 513.000 563.478
Finansielle poster, netto 503.787 513.000 563.478

Årets resultat 398.072 304.251 1.211.341

Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 813.224 808.000 649.863
Overført restandel af årets resultat -415.152 -503.749 561.478
Disponeret i alt 398.072 304.251 1.211.341
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Balance pr. 30. juni

2021 2020

Note KR. KR.
Aktiver

10 224.056.000 218.491.000
Dagsværdi iht. valuarvurdering af 30. juni 2021
Materielle anlægsaktiver 224.056.000 218.491.000

Restancer, andelshavere 2.228 0
Periodeafgrænsningsposter 40.035 37.524
Andre tilgodehavender 0 3.891
Skattekonto 8.235 0
Tilgodehavender 50.498 41.415

Likvide beholdninger 11 1.336.985 6.536.111

Omsætningsaktiver 1.387.483 6.577.526

Aktiver 225.443.483 225.068.526

Ejendommen matr. nr. 4673, Udenbys Klædebo Kvarter, 

København
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Balance pr. 30. juni

2021 2020

Note KR. KR.
Passiver
Andelsindskud 0 0

176.605.808 171.040.808
Overført resultat m.v. -4.672.088 -12.570.160

171.933.720 158.470.648

11.965.746 21.965.746
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 12.500.000 10.000.000
Andre reserver 24.465.746 31.965.746

Egenkapital 12 196.399.466 190.436.394

Prioritetsgæld 13 27.922.421 28.735.644
Deposita og fast forudbetalt leje 7.994 7.994
Uafsluttet varmeregnskab 14 297.879 315.731
Uafsluttet vandregnskab 15 139.411 42.853
Mellemregning administrator 5.465 4.430
Mellemregning andelshavere, overdragelser m.v. 127.401 5.270.666
Øvrig gæld 16 543.446 254.814
Gældsforpligtelser 17 29.044.017 34.632.132

Passiver 225.443.483 225.068.526

Eventualforpligtelser 18
Nøgleoplysninger 19
Beregning af andelsværdi 20

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings- 

beslutning)
Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af 

ejendommen

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 

(valuarvurdering ift. kostpris)
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til resultatopgørelse for 2020/21

Realiseret Budget Realiseret
2020/21 2020/21 2019/20

(ej revideret)

KR. KR. KR.
Note 1. Lejeindtægter
Lejeindtægter, boliglejemål 39.600 39.600 39.600
Kælderleje 4.703 0 3.135

44.303 39.600 42.735

Note 2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 763.122 750.000 719.190
Forsikringer 161.776 158.000 147.838

924.898 908.000 867.028

Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgift 0 40.000 0
Kabel TV 141.475 152.000 188.850
Renovation 252.527 245.000 243.684
Elektricitet 52.182 65.000 63.784

446.184 502.000 496.318

Note 4. Renholdelse
Viceværtløn mv. 468.410 280.000 262.112
Trappevask+hovedrengøring 203.875 220.000 136.125
ATP m.m. 2.739 4.000 2.860
Vinduespolering, snerydning mv. 0 0 2.040

58.564 58.000 57.321
733.588 562.000 460.458

Øvrige ejendomsudgifter, herunder graffitirens og 

maskiner
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til resultatopgørelse for 2020/21

Realiseret Budget Realiseret
2020/21 2020/21 2019/20

(ej revideret)

KR. KR. KR.
Note 5. Vedligeholdelse, løbende 
Murer 0 10.000 1.516
Tømrer og snedker 0 5.000 67.043
Elektriker 9.980 20.000 17.764
Selvrisiko forsikring 20.000 0 0
Rådgivning 2.250 20.000 0
Kloak 0 30.000 0
Låsesmed 16.264 25.000 22.894
Indgangsdøre og dørskilte m.v. -5.700 0 -11.550
Glarmester 65.151 70.000 40.949
VVS-arbejder inkl. varmeanlæg 56.853 52.000 32.451
Vaskeri 73.001 150.000 143.819
Anden reparation og vedligeholdelse 10.243 10.000 7.265
Gård, vej og have 5.427 35.000 14.937

253.469 427.000 337.088

Note 6. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Halvtag ved skuret mod Sigynsgade ifbm. tagrenovering 0 0 200
Opsætning af måler for brugsvand I 375.634 400.000 0
Opdatering af bygningseftersynsrapport - tidligere år 0 10.000 -4.375
Udskiftning af låsesystem 460.982 390.000 0
Renovering varmtvandsanlæg 0 0 176.143
Ekstraordinær vedligeholdelse af gården 0 20.000 0

836.616 820.000 171.968
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til resultatopgørelse for 2020/21

Realiseret Budget Realiseret
2020/21 2020/21 2019/20

(ej revideret)

KR. KR. KR.
Note 7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 173.482 173.000 169.838
Administrationsudgifter, øvrige 9.505 10.000 9.505
Udarbejdelse af varmeregnskab 1.260 0 0
Udarbejdelse af vandregnskab 8.338 17.000 0
Revision og regnskabsmæssig assistance 30.250 32.000 30.500
Advokat, forlig, boligretssager mv. 0 20.000 0
Gebyrer og porto m.m. 13.834 15.000 12.064
Kontorholdsartikler 4.234 10.000 5.445
Telefon og internet 5.079 7.000 6.986
Valuarvudering 0 20.000 16.250
Diverse 0 0 205

245.982 304.000 250.793

Note 8. Øvrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 75.774 80.000 75.774
Møder og generalforsamling 1.709 5.000 1.710
Kontingenter 14.938 15.000 14.825

92.421 100.000 92.309

Note 9. Finansielle omkostninger
Renteudgifter og provision, bank 14.785 0 3.624
Renter skat 84 0 0
Prioritetsrenter og bidrag 488.918 513.000 556.819
Kurstab ved indfrielse af prioritetslån 0 0 3.035

503.787 513.000 563.478
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til balancen pr. 30. juni

2021 2020

KR. KR.

Kostpris pr. 1. juli 47.450.192 21.906.438
Tilgang 0 25.543.754
Afgang 0 0
Kostpris pr. 30. juni 47.450.192 47.450.192
Opskrivninger pr. 1. juli 171.040.808 189.112.562
Årets opskrivning 5.565.000 0
Tilbageført opskrivning 0 18.071.754
Opskrivninger pr. 30. juni 176.605.808 171.040.808
Regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 224.056.000 218.491.000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udgør kr. 140.000.000.

Ejendommen værdiansættes som udlejningsejendom til den kontante markedsværdi og

beregningerne er baseret på en række forudsætninger, herunder forrentningskrav,

inflationsprocent, forventet niveau for omkostningsbestemt husleje/”det lejedes

værdi”/markedsleje, forrentningsprocent af opkrævede deposita, budgetperiode, mulighed for

overgang til udleje efter ”det lejedes værdi”, moderniseringsfrekvens og de forventede

omkostninger ved en dertil knyttet gennemgribende modernisering.

Det fremgår eksempelvis af vurderingsrapporten, at beregningerne er baseret på et

forrentningskrav på 2,91%, en inflation på 1,50%, en omkostningsbestemt husleje på 567 kr./m²,

”det lejedes værdi” på 1.500 kr./m² og en budgetperiode på 20 år.

Valuaren har foretaget vurderingen af ejendommen i henhold til ”Vejledning til branchenorm for

vurdering af andelsboligforeningsejendomme iht. andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2, litra b.”

udarbejdet af Dansk Ejendomsmæglerforening og har anvendt en DCF-model, der tager

udgangspunkt i en analyse af ejendommens pengestrøm (indtægter og udgifter) over en periode

(budgetperioden). Pengestrømmen tilbagediskonteres til nutidsværdi og kapitaliseres. Såvel de

løbende ordinære som de enkeltstående ekstraordinære indtægter og udgifter medtages i

analysen. Budgetperioden fastlægges ud fra, hvornår den konkrete ejendoms pengestrøm

forventes at være stabil, dvs. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen forventes at have en drift,

der ikke ændrer sig væsentligt over tid, sædvanligvis det tidspunkt hvor alle lejligheder med

omkostningsbestemt husleje er fraflyttet og lejlighederne gennemgribende moderniseret og

udlejet til en højere kvadratmeterpris (”det lejedes værdi”). Fra dette tidspunkt (terminalåret)

beregnes en kapitaliseret værdi ud fra den stabiliserede drift, som så tilbagediskonteres til

nutidsværdi og lægges sammen med den kapitaliserede værdi for budgetperioden.

Note 10. Ejendommen matr. nr. 4673, Udenbys 

Klædebo Kvarter, København

Ejendommen er indregnet til dagsværdi i henhold til valuarvurdering pr. 30. juni 2021 af

ejendomsmægler og valuar Peter Ryaa.
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til balancen pr. 30. juni

Forrentning

2,41%
2,66%
2,91%
3,16%
3,41%
3,66%

Vurderingen skal være gældende på handelstidspunktet.

Noter til balancen pr. 30. juni

2021 2020

KR. KR.

Pengeinstitutter 1.336.985 6.536.111
1.336.985 6.536.111

Note 10. Ejendommen matr. nr. 4673, Udenbys Klædebo Kvarter, 

København (fortsat)

Note 11. Likvide beholdninger

Valuarvurderingen er maksimalt gældende i 18 måneder i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, 

288.048.959 63.992.959 28,4739
252.792.733 28.736.733 24,1140
224.056.000 0 20,5604

-61.943.330162.112.670 12,9004

199.795.781 -24.260.219 17,5604
179.465.923 -44.590.077 15,0464

Dagsværdiberegningen er følsom overfor udsving i forudsætningerne, og en ændring af disse vil

ændre den beregnede dagsværdi af ejendommen, og tilsvarende medføre en ændring i

andelsværdien.

Af vurderingsrapporten fremgår det eksempelvis, at en stigning i afkastprocenten fra 3,25 pct., til

3,75 pct., vil medføre en nedsættelse af vurderingssummen med kr. 58.786.405, svarende til en

ændring af værdien pr. indskudt aktiekrone fra 16,8418 kr. til 12,4097 kr. jf. nedenstående

oversigt:

Vurdering Ændring Andelsværdi
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til balancen

Note 12. Egenkapital

Egenkapital
I alt

Andels- Reserve for Overført I alt Reserveret til Reserveret I alt
indskud opskrivning resultat imødegåelse til vedlige-

af ejendom m.v. af værdifor- holdelse
ringelse m.v. af ejendom

Saldo pr. 1. juli 2020 0 171.040.808 -12.570.160 158.470.648 21.965.746 10.000.000 31.965.746 190.436.394

Årets værdiregulering ejendom 5.565.000 0 5.565.000 0 5.565.000

Overført til andre reserver 10.000.000 10.000.000 -10.000.000 0 -10.000.000 0

Reserveret til vedligeholdelse -2.500.000 -2.500.000 2.500.000 2.500.000 0

Overført af årets resultat i øvrigt:  

Betalte prioritetsafdrag 813.224 813.224 813.224

Rest af årets resultat -415.152 -415.152 -415.152

Saldo pr. 30. juni 2021 0 176.605.808 -4.672.088 171.933.720 11.965.746 12.500.000 24.465.746 196.399.466

Egenkapital før andre reserver Andre reserver
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til balancen

Note 13. Prioritetsgæld pr. 30. juni 2021
Kurs Restløbetid Renter Betalte Nominel Obligations Heraf første Kursværdi

Lånetype i år og bidrag afdrag i året restgæld restgæld års afdrag

LR Realkredit, 1,4237% Kontantlån
Pålyd. rente 1,5% p.a., konverti-, 
belt, opr. kr. 20.320.000 102,000 28,00 345.964 555.309 19.187.428 18.996.671 563.257 19.376.604

LR Realkredit, 1,2096% Kontantlån
Pålyd. rente 1,00% p.a., konverti-, 
belt, opr. kr. 9.185.000 96,270 28,25 142.954 257.915 8.734.993 8.985.328 261.049 8.650.175

488.918 813.224 27.922.421 27.981.999 824.306 28.026.779
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter til balancen pr. 30. juni

2021 2020

KR. KR.
Note 14. Uafsluttet varmeregnskab
Indbetalt a conto 1.015.808 990.230
Fjernvarmeomkostning -739.308 -695.878
Varmebidrag, fraflyttere 21.379 21.379

297.879 315.731

Note 15. Uafsluttet vandregnskab
Indbetalt a conto 585.445 169.359
Vandomkostning -446.034 -126.506

139.411 42.853

Note 16. Øvrig gæld
Kreditorer 478.496 155.668
Revision og regnskabsmæssig assistance 30.000 30.000
Skyldig A-skat og AM-bidrag 32.159 25.758
Skyldig ATP 663 473
Skyldige feriepenge 0 4.289
Øvrige gældsposter 2.128 18.001

543.446 254.814

Note 17. Gældsforpligtelser

Note 18. Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 29.505.000 til sikkerhed for realkreditlån.

Hæftelsesforhold:

Hæftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om nøgleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Af de samlede gældsforpligtelser er kr. 27.098.115 langfristede gældsforpligtelser. Den langfristede

gæld består af prioritetsgæld. Der henvises i øvrigt til note 13.

Ifølge vedtægternes § 4 hæfter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital.
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter

Note 19. Nøgleoplysninger

Lovkrævede nøgleoplysninger

30.06.19 30.06.20
BBR Areal m2 BBR Areal m2 Antal BBR Areal m2

B1 Andelsboliger 8.847 8.847 143 8.847
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemål 62 62 1 62
B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5
Øvrige lejemål (kældre, 

garager m.v.)
0 0 0 0

B6 I alt 8.909 8.909 144 8.909

Sæt kryds Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige

(anden kilde) indskud

År
D1 Foreningens stiftelsesår 1924
D2 Ejendommens opførelsesår 1925

Sæt kryds Ja Nej
E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

x

x

x

Fordelingsnøglen ved opgørelse af boligafgiften kan oplyses af 

administrator.

E2

F1

Hvilket fordelingstal 

benyttes ved opgørelse 

af andelsværdien?

Hvilket fordelingstal 

benyttes ved opgørelse 

af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives 

fordelingsnøglen her

C1

C2

C3

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021, er opregnet en række nøgleoplysninger om

foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger

her:

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af

arealer.

Anvendt vurderingsprincip til beregning 

af andelsværdien

30.06.21

Ifølge vedtægternes § 4 hæfter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital.
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter

Note 19. Nøgleoplysninger (fortsat)

Ja Nej
F1a

Forklaring på udregning Anvendt Ejendomsværdi
værdi pr. (F2) divideret
30.06.21 med m2 ultimo

året i alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2

F2 218.491.000 24.525

Forklaring på udregning Anvendt Andre reserver
værdi pr. (F3) divideret
30.06.21 med m2 ultimo

året i alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 24.465.746 2.746

Forklaring på udregning

F4 Generalforsamlingsbestemte reserver

Sæt kryds Ja Nej

G1 X

G2 X

G3 X

Forklaring på udregning Kr. pr. m2

H1 Boligafgift 342.638 x 12 / 8.847 465
H2 Erhvervslejeindtægter 0 x 12 / 8.847 0
H3 Boliglejeindtægter 3.300 x 12 / 8.847 4

Ultimomånedens indtægt (uden fradrag for 

tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret 

med det samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

x

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 

foreningens ejendom?

11

Andre reserver (F3) divideret 

med ejendomsværdi (F2) ganget 

med 100
%

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 

tilbagebetales ved foreningens opløsning?
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. 

lov om frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. 

(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip

Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
Sæt kryds
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter

Note 19. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning

2018/19 2019/20 2020/21
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

Kr. pr. m2 Forklaring på udregning
K1 Andelsværdi 18.793

K2 Gæld minus omsætningsaktiver 3.126

K3 Teknisk andelsværdi 21.919 K1+K2

Forklaring på udregning

2018/19 2019/20 2020/21
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

Forklaring på udregning

(Gældsforpligtelser jf. balancen 

minus omsætningsaktiver jf. 

balancen) divideret med det 

samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

Andelsværdi på balancedagen 

(note 12) divideret med det 

samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

Vedligeholdelse, genopretning og 

renovering

Vedligeholdelse, løbende

P

Årets resultat divideret med det samlede areal 

for andele på balancedagen (B1+B2)

Årets resultat pr. andels-

m2 de sidste tre år
J 187 137 45

Vedligehold (hhv. løbende og genopretning og 

renovering) divideret med det samlede areal på 

balancedagen (B6)

M1

Friværdi (gældsforpligtelser 

sammenholdt med ejendommens 

regnskabsmæssige værdi)

87

%

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen (jf. 

balancen) minus gældsforpligtelser i alt (jf. 

balancen) divideret med den regnskabsmæssige 

værdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med 

100

M2 19 94

30 38 28

26

M3 Vedligeholdelse i alt 56 57 122
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter

Note 19. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning

2018/19 2019/20 2020/21
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

Supplerende nøgletal i øvrigt

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel (B1+B2) total (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 15.825 15.714
Valuarvurdering 25.326 25.149
Anskaffelsessum (kostpris) 5.363 5.326
Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 3.126 3.104
Foreslået andelsværdi 18.793 18.663
Reserver uden for andelsværdi 2.765 2.746

Kr. pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1+B2) 465
Boliglejeindtægt pr. udlejede bolig-kvm (B3) 639
Erhvervslejeindtægt pr. udlejede erhvervs-kvm (B4) -

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 22
Øvrige omkostninger 50
Finansielle poster, netto 10
Afdrag 17

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 93

Årets afdrag divideret med det samlede areal for 

andele på balancedagen (B1+B2)

Udover de lovkrævede nøgleoplysninger overfor er der beregnet følgende nøgletal pr. 30. juni 

2021, der medvirker til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske forhold:

Årets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre 

år
R 73 73 92
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A/B "Valkyrien"  Årsrapport 2020/21

Noter

Note 20. Beregning af andelsværdi

KR.
Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 171.933.720
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Ejendommens indregning i andelsværdiberegningen 218.491.000
Ejendommen, regnskabsmæssig værdi -224.056.000 -5.565.000
Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 27.922.421
Prioritetsgæld, kursværdi -28.026.779 -104.358

166.264.362

Den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi er gældende indtil næste generalforsamling.

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsværdi), samt vedtægternes § 19:

Senest vedtagne samlet andelsværdi til sammenligning

(vedtaget på generalforsamlingen den 20. oktober 2020)
159.139.261,00

Andelsværdien er fastsat på baggrund af en fastholdt 

vurdering, afgivet af en valuar før den 1. juli 2020. 

Vurderingen er gyldig den 1. juli 2021. 
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A/B "Valkyrien" Årsrapport 2020/21

Noter

Note 20. Beregning af andelsværdi (fortsat)

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

(beregnet ud fra den oprindelige værdi af lejlighederne)
Samlet værdi:

166.264.362      

Andels-nr. Værdi Andels-nr. Værdi Andels-nr. Værdi
1 1.037.397 50 1.081.190 99 1.180.065
2 1.081.190 51 1.123.319 100 1.180.065
3 1.081.190 52 1.123.319 101 1.180.065
4 1.123.319 53 1.123.319 102 1.180.065
5 1.081.190 54 1.123.319 103 1.128.191
6 1.123.319 55 1.081.190 104 1.128.191
7 1.037.397 56 1.081.190 105 1.128.191
8 1.081.190 57 1.796.015 106 1.128.191
9 1.081.190 58 932.045 107 1.180.065

10 1.081.190 59 1.906.260 108 1.180.065
11 1.123.319 60 974.194 109 1.180.065
12 1.123.319 61 1.906.260 110 1.180.065
13 1.123.319 62 974.194 111 1.128.191
14 1.123.319 63 1.796.015 112 1.128.191
15 1.081.190 64 932.045 113 1.128.191
16 1.081.190 65 1.280.565 114 1.128.191
17 1.081.190 66 0 115 1.180.065
18 1.081.190 67 1.329.190 116 1.180.065
19 1.123.319 68 1.418.340 117 1.180.065
20 1.123.319 69 1.329.190 118 1.180.065
21 1.123.319 70 1.418.340 119 1.128.191
22 1.123.319 71 1.280.565 120 1.128.191
23 1.081.190 72 1.366.466 121 1.128.191
24 1.081.190 73 1.283.813 122 1.128.191
25 1.081.190 74 1.345.392 123 1.180.065
26 1.081.190 75 1.324.317 124 1.180.065
27 1.123.319 76 1.398.911 125 1.180.065
28 1.123.319 77 1.324.317 126 1.180.065
29 1.123.319 78 1.398.911 127 1.128.191
30 1.123.319 79 1.283.813 128 1.128.191
31 1.081.190 80 1.345.392 129 1.128.191
32 1.081.190 81 1.029.316 130 1.128.191
33 1.081.190 82 1.128.191 131 1.180.065
34 1.081.190 83 1.040.666 132 1.180.065
35 1.123.319 84 1.180.065 133 1.180.065
36 1.123.319 85 1.040.666 134 1.180.065
37 1.123.319 86 1.180.065 135 1.128.191
38 1.123.319 87 1.029.316 136 1.128.191
39 1.081.190 88 1.128.191 137 1.128.191
40 1.081.190 89 1.128.191 138 0
41 1.081.190 90 1.128.191 139 1.180.065
42 1.081.190 91 1.180.065 140 1.144.393
43 1.123.319 92 1.180.065 141 1.180.065
44 1.123.319 93 1.180.065 142 1.144.393
45 1.123.319 94 1.180.065 143 1.128.191
46 1.123.319 95 1.128.191 144 1.097.392
47 1.081.190 96 1.128.191 67 A 0
48 1.081.190 97 1.128.191 74 A 1.208.069
49 1.081.190 98 1.128.191

ANDELSVÆRDIERNE PR. 30. JUNI 2021 på baggrund af valuarvurdering afgivet af 

en valuar før den 1. juli 2020. Vurderingen er gyldig den 1. juli 2021.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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r2S8NPhkzs9e6GkOCtD4SBOhfRkQj02e7tQrSTxhc2L9I2jFprueRyzieg59XnDOe5aFlDSvhm37
cHa+7y4C5V2T7Rm6kva44bnd1TyObWarnxhwXA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
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pQeOJNljLHm29PvHLaJiml5pgj14JrkTnycpDa1Zka9T2k9h/TBFTyAiPqs+G7uInnxs2jU5uvUc
/pv1rkWmscEfc3zmhcSog4AhDizSDJpXykJiAXG18VdYiJSYKn5nZy+ZJqrbeCnB0I18WDOlg7ci
VJfL1gJI7bmiD1W6oOhQD96HBnMCB2KWBddLkA==
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  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxOTo1Mzo0MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 uPs6i0q+QFYy23zMPznIK3xSdGGJ/nl8FQtkyySBpeo=


 
IaDzzh4+fwldjlP47vcZDoWo2wvbNlm+VK+2e9ybrgL78XO+RDnf82ScKezAC4FFW70+VLF7MIk4
3nOoB95vjUSuCcGkDIeGI/smU88D+OB9MZVGHa1F1M9+zG5rZbgTHUAnbwYDDb1y9FBdMksxn14x
gUiB4z2PVe8GR0akvDrhtNXCQhdqB96+k4Qa73uE03epXgnZx4WMWj31ZbXqtu+Nem4JAEVpnYgj
bQ/S37JNN+z4dRvbAoHwp9LCs7k43tMcbyzA5iEJT7jw/ZDjOKWvED3uyLJOyMoLouDvpRBktUZV
jIcAz3CTCCWDVG5FvBW1VPCRiyGJ2ktJySVNbw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1161620433767550818
  hashsumB 83a42afcTgq246317044/SHA512/4DB6CB245589915929D61EB3A6ECE5BA9A5716045E2EE5584A3F362C5BF6AB894E652F7FA17A6FAC707688D70D61D4BADA0E35A3403F6720D7087FCAF775CAAC
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xNCAwOToxMDozOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 wc13cwjDJ3jPL9voxeheHG+CZVbRAhIeCUf6U8VZHsE=


 
VfL0yi2GCI4bDgb8Gg1W6slzShrbA6D48HH8LHHSOQ9jhgNrqBDNp+DuHjePN7N001fXyTqP9Md4
ye5GWzDqZpCgbBMEM08ahd/pVl0W3HDm5Rjz6QPzYZA3WVKu6k+0Aqubw6rVt6b26awMZDtUVJ9u
TujdDU8LTV0KnRChHLgRhtW/I8LAtohA4KLkBULvyX4n7QAMX6QMk8Br0dMM9KARu8ATSCACZ+Z3
uC8bXhCNAuiDh4wokrodg0DmHA9Ptr7VpQBq25QfvJA/yG/gVZj8tsY6rVRG3pAQkLntamyjDDGd
0NvD+Wq55LG4r2HFP/bZBAVJL4BQfdS9hmCHAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgTGludXggeDg2XzY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjQ1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -5960451530111048122
  hashsumB 8e8a2fbcysS246317044/SHA512/B900A805D7646035E09704AA9CDF62BDFCD9E200306E459D6A54B57416565C0AB63F70C8A7310DB668FEBB6F68F2652CD3C501309333AB78440F3C302E0BE95E
  hashsumC bb8805d6NTs246317044/SHA512/F600987DD70370CF82F1475E12F59ABC6F9FF254BBD44E9E47BB7AA415DD4A502FD4557737FD1E9D0CD514EC5968542584853D6F761C1DB097F558F2F3059BAF
  hashsumD 83a42afcTgq246317044/SHA512/4DB6CB245589915929D61EB3A6ECE5BA9A5716045E2EE5584A3F362C5BF6AB894E652F7FA17A6FAC707688D70D61D4BADA0E35A3403F6720D7087FCAF775CAAC
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxNDo0ODo1MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9XXszPh/NL0iS8ewAU2OdcZYMx0u8Ce2tLSZazcMJGQ=


 
bR34f11jIlF6zvN+OY9O9BDowI1eVUJGuLKbRxyfiXNdFRTYcwrRSgeBb/cgyX9FgMx9Ovf8ecBL
bAixC/hSLiGe7VEpAQ5yBsskO8EXbMbul7FiInDX3ey8ObKajBK9UYivGckq8oVaFkvz2c3j9rJ1
rZAKEhMFvJIk2o9sihT+J1pnDXhp6Ec/JorhYcplV4mlOAej5DYQhkNbQigl5ZnvO3skpyAaI6rM
p3wcyLkFLbE35osqDKfzg6wn9HVTydmwhIyWMxWMnvgfS/LuFn70s8Hkbv6sDXc+TKWuJWdu0O8l
yG9J7kkxnhLRFuRlMnIkPLywSDvKP4ouIi67hQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjU5NzQ3MjE1NzI2OTU1NTA4NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAxMiAxNDowOToyOSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ODNhNDJhZmNUZ3EyNDYzMTcwNDQvU0hBNTEyLzREQjZDQjI0NTU4OTkxNTkyOUQ2MUVCM0E2RUNFNUJBOUE1NzE2MDQ1RTJFRTU1ODRBM0YzNjJDNUJGNkFCODk0RTY1MkY3RkExN0E2RkFDNzA3Njg4RDcwRDYxRDRCQURBMEUzNUEzNDAzRjY3MjBENzA4N0ZDQUY3NzVDQUFD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YmI4ODA1ZDZOVHMyNDYzMTcwNDQvU0hBNTEyL0Y2MDA5ODdERDcwMzcwQ0Y4MkYxNDc1RTEyRjU5QUJDNkY5RkYyNTRCQkQ0NEU5RTQ3QkI3QUE0MTVERDRBNTAyRkQ0NTU3NzM3RkQxRTlEMENENTE0RUM1OTY4NTQyNTg0ODUzRDZGNzYxQzFEQjA5N0Y1NThGMkYzMDU5QkFG




  
 
 
 
 
 
 VknEzSBbvxWNeQmXx7U5uwwgMksvxX1AbitXNObVLkA=


 
a6xvpGbj09bZR1lU+S/vPgaFrVj1Efw/4BAxyagHfQGTCeAGVs5hTMkK4X8jYNZQigPM6sVJzyiH
tUgriFjitPPlR7gOj4iMlWHFPj+lIuRLzzoohWyQhYJ4sD2lWzoqz0ysml87mOe9pXVkjD730IxR
bpsfYQZ41DNuaWuqHuvg7PheJ+YOvthfjggTLeUTiTCUNNSToEMxoH9I5+M1fi4Jt4pdUTKxqFSP
j8tib7RCw15y4FAqCQEAAn/KBB3TRqtbtuzeqrPbY+QRw0aWQhh79zMKvKrDvn5/jbaZyoof3ATp
SLzqm3y0UnkwZIdVMfTSWS9Sk9RhC5sUvrjvPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTUuMA==
  challenge 3535392306296729449
  hashsumB bb8805d6NTs246317044/SHA512/F600987DD70370CF82F1475E12F59ABC6F9FF254BBD44E9E47BB7AA415DD4A502FD4557737FD1E9D0CD514EC5968542584853D6F761C1DB097F558F2F3059BAF
  hashsumC 83a42afcTgq246317044/SHA512/4DB6CB245589915929D61EB3A6ECE5BA9A5716045E2EE5584A3F362C5BF6AB894E652F7FA17A6FAC707688D70D61D4BADA0E35A3403F6720D7087FCAF775CAAC
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxMToyMjo1NiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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