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REFERAT AF ORDIN/ZAR GENERALFORSAMLING
I A/B Valkyrien
tirsdag den 28. oktober 2014

Dagsordenen var som fglger:

Punkt 1. Valg af dirigent
Punkt 2. Bestyrelsens beretning
Punkt 3. Forelaeggelse og godkendelse af revideret regnskab samt fastseettelse af andelsvaerdier
Punkt 4. Forelaeggelse af budget til godkendelse
Punkt 5. Indkomne forslag:
1) £Andring af vedtaegternes §8
2) Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningen realkreditlan. Bemyndigelsen galder for 3 maneder.
Punkt. 6. Valg til bestyrelsen:
| det indevaerende bestyrelsesar er Martin Phigalt og Trine EImholt Behrendtz fraflyttet foreningen, og
deres mandater er derfor pa valg.
Der skal vaelges:
2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Andel 69 - Jesper Thomsen - genopstiller som bestyrelsesmedlem.
Andel 130 - Kenneth David Oglesby - opstiller som bestyrelsesmedlem.
1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Andel 10 - Mette Marie Meyer - opstiller som bestyrelsesmedlem
2 bestyrelsessuppleanter for 1 ar
Punkt. 7. Valg af administrator. Bestyrelsen forslar genvalg af:
@ENS Ejendomsadministration
v/ Advokat Kenneth Gudmundsson
Lergravsvej 59
2300 Kgbenhavn S
Punkt 8. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af:
TT Revision
v/ Statsautoriseret revisor Torben Madsen
Vester Voldgade 107
1552 Kgbenhavn V
Punkt 9. Valg af revisorer:
2 kritiske revisorer for 1 ar
Andel 33 - Verner Bendtsen genopstiller
Andel 57 - Hans Christian Schubell genopstiller
2 revisorsuppleanter for 1 ar

Punkt 10. Eventuelt - Herunder administrators orientering om lovpligtige nggletalsoplysninger.

Ad 1 - Valg af dirigent
Bestyrelsen ved Sgren Laursen (herefter SL) bgd velkommen og foreslog Kenneth Gudmundsson (herefter KG) som
dirigent. Ida Gudmundsson (herefter IG) deltog som referent. KG konstaterede at, indkaldelsen var udsendt/omdelt

rettidigt d. 13. og 14. oktober 2014, og derved var generalforsamlingen lovligt indkaldt iht. foreningens vedtaegter. Der

var mgdt 29 andelshavere. Ingen andelshavere deltog ved fuldmagt men 15 andelshavere havde deltaget ved
brevafstemning. | alt var saledes 44 ud af 143 mulige andelshavere reprasenteret.
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Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning blev fremlagt af SL.

Stormene Allan og Bodil har vaeret harde ved taget, og en udskiftning af hele taget er nok rykket lidt taettere pa end
forst forventet. Foreningen regner med, at taget skal udskiftes om 5-6 ar. | neermeste fremtid vil mureren ga i gang
med understrygning, sa vi sikrer taget bedst muligt.

| det forlgbne ar har foreningen skiftet fra Danske Bank (DB) til Arbejdernes Landsbank (AL). DB fik tiloud om at
matche AL’s tilbud, men gnskede ikke dette. Til gengzeld gnskede DB at rundsende en skrivelse vedr. 1an til
andelshaverne, hvilket ikke blev tilladt. Skrivelsen var kopieret, og der fremgik andre foreningers navne pa denne.
Efterfglgende haevede Realkredit Danmark (de er en del af DB) bidragssatsen for foreningens lan.

De gentagne varmeproblemer i Valkyriegade er blevet Igst ved, at bestyrelsesmedlemmet Jesper Thomsen
systematisk gennemgik varmesystemet og fik reguleret pa ventilerne. VVS firmaet, der i 1. omgang havde faerdigmeldt

systemet, bliver ikke brugt mere i foreningen.

Aldersrogade har pr. 1/8-2014 sndret navn til Sigynsgade. Forlgbet har vaeret smertefrit, og der mangler kun skilte i
garden.

Efter det store regnskyl fik vi oversvgmmelse i vaskekalderen, hvilket gjorde, at tgrretumblerne gik i stykker.
Efterfglgende er de blevet haevet fra gulvet, sa der ikke fremadrettet sker skader ved oversvgmmelse.

Der har vaeret et stigende rotteproblem, og bestyrelsesmedlemmet Jesper Thomsen har undersggt markedet og
foreningen finder pa en Igsning der er holdbar i l&engden.

Cykelkzeldrene er blevet renoveret, og der ses hele tiden pa, om der kan laves forbedringer. Bestyrelsen opfordrer
hermed andelshaverne til at benytte cykelkeelderne og cykelstativerne, sa der ikke fremover bliver sat cykler udenfor
cykelstativerne.

Der har vaeret 2 forsgg pa indbrud hhv. i bestyrelseslokalet og hos en andelshaver i stuen. Bestyrelsen har sat
udskiftning af hasperne til en mere solid type i gang, saledes at det skulle blive vanskeligere at bryde ind, i

stuelejlighederne ud mod gaden.

Foreningen har forlaenget aftalen med YouSee. Derved kan andelshaverne opnar en rabat pa YouSee produkter.
Andelshaverne skal blot selv tage fat i YouSee og meddele, at | er med i faellesaftale i A/B Valkyrien.

Der er heldigvis meget fa klagesager andelshaverne i mellem.
Foreningens gkonomi er sund, og der bliver afsat midler til de forngdne udgifter, der kommer i de kommende ar.

Vores gard bliver flittigt brugt, hvilket er dejligt. MEN ryd nu op efter jer, sa foreningens vicevaerter ikke skal bruge tid
pa dette om mandagen.

Bestyrelsen holder dbent bestyrelsesmgde den sidste tirsdag i hver maned.
Beretningen blev herefter taget til efterretning.
Ad 3 - Forelzaeggelse og godkendelse af revideret regnskab samt fastsaettelse af andelsvaerdier

Foreningens revisor Torben Madsen (TM) fra TT Revision gennemgik arsrapporten 2013/2014. Regnskabet viste et flot
overskud pa driften pa kr. 1.140.365,00. Revisor havde kun paene ord at sige om foreningens gkonomi.
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TM forklarede, at der er kommet ny lovgivning i forbindelse med aflaeggelse af arsrapport i andelsboligforeninger.
Regeringen har vedtaget, at der skal udarbejdes nggletal for alle andelsboligforeninger. Derved har foreningen aendret
regnskabspraksis, og regnskabet har faet en del flere sider. Nggletalsoplysningerne fremgar af side 21-23 i regnskabet.
KG forklarede, at der tillige var indfgrt lovpligtige nggletalsskemaoplysninger for alle slgere af andelslejligheder. Det
er fra regeringens side blevet et krav, at seelger skal aflevere et nggletalsskema i forbindelse med et salg af
andelsbolig. Vi har som administrator de oplysninger, der kraeves, og udfaerdiger derfor skemaet, nar vi laver
overdragelsesaftalen.

Oversigten over andelskronen, der er gaeldende indtil naeste ordinare generalforsamling i 2015, findes pa side 25 i
regnskabet.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til arsrapporten.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt vedtaget

Ad 4 - Forelaeggelse af budget til godkendelse
SL fremlagde budgettet. Bestyrelsen har budgetteret med en del stigninger i de faste udgifter.

Der var spgrgsmal vedr. opdelingen af udgifterne. SL svarede, at udgifterne er blevet udspecificeret lidt mere end de
plejer.

Der er afsat penge til maler, der skal pletreparere opgangene. Der er ikke sat penge af til afslibning og lakering af
trapperne.

Halvtaget pa skuret er der ogsa sat penge af til. Dette er teenkt som et sted man kan krybe ind under om sommeren,
nar det regner, eller man kan tgrre tgj der.

Der blev spurgt til, hvornar foreningens vinduer blev pudset. Det bliver de et par gange om aret. Vinduespudseren kan
mod betaling ogsa pudse andelshavernes vinduer, men det er noget andelshaver og vinduespudser aftaler individuelt.

Budgettet blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Indkomne forslag:

1) Bestyrelsen foreslar @ndring af §8 i foreningens vedtaegter
Der &ndres fra: " Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen med bindende virkning for
medlemmerne. Ved restance betales 2 % pr. pabegyndt maned samt et rykkergebyr pa kr. 100 + 2 % af det
skyldige belgb udover kr. 1.000, jf. desuden § 21."
til: "Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes af generalforsamlingen med bindende virkning for medlemmerne.
Safremt boligafgiften ikke betales rettidigt, er foreningen berettiget til at opkraeve et pakravsgebyr, jf. LL§93.
Pakravsgebyret er skyldig afgift jf. §21 stk. 1.” Begrundelsen er, at i forbindelse med en fogedsag har vi ikke
kunnet opkraeve foreningens rykkergebyr.

Forslaget blev enstemmig vedtaget
Da det ikke var nok andelshavere tilstede til at vedtage vedtaegtsaendringen, skal der iflg. vedtaegterne
indkaldelses til en ekstra ordinzere generalforsamling.
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2) Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningslanet i en 3 maneders periode.
Renten er faldet, og bestyrelsen vil forsgge at fa et bedre Ian gennem omlaegning. Det nye lan vil have en
Igbetid, der er teet pa det nuvaerende og veere fastforrentet.

Forslaget blev enstemmig vedtaget

Ad 6 - Valg til bestyrelsen
Pa valg for 2 ar:

Andel 96 - Jesper Thomsen — genopstiller som bestyrelsesmedlem.
Blev genvalgt

Andel 130 — Kenneth David Oglesby — opstiller som bestyrelsesmedlem.
Blev valgt

Pa valg for 1 ar:

Andel 10 — Mette Mari Meyer — opstiller som bestyrelsesmedlem.
Blev valgt

2 bestyrelsessuppleanter for 1 ar.

Valgt blev:
Andel 139 - Lotte Agnete Hendriksen

Der var ingen andre, der opstillede. Det blev fra administrator KG sagt at en bestyrelsessuppleant var tilstraekkelig.
Bestyrelsen bestar nu af:

Andel 64 — Sgren Laursen — Formand — pa valg i 2015

Andel 99 — Heidi Bonde Knudsen — Bestyrelsesmedlem — pa valg i 2015

Andel 96 — Jesper Thomsen — Bestyrelsesmedlem — pa valg i 2016

Andel 10 — Mette Marie Meyer — Bestyrelsesmedlem — pa valg i 2015

Andel 130 — Kenneth Oglesby — Bestyrelsesmedlem — pa valg i 2016

Suppleanter:
Andel 139 - Lotte Agnete Hendriksen

Ad 7 - Valg af administrator

@ENS Ejendomsadministration blev genvalgt.

Ad 8 - Valg af revisor
TT Revision blev genvalgt.

Ad 9 - Valg af 2 kritiske revisorer for 1 ar
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Andel 33 — Verner Bendisen — genopstiller
Andel 92 — Hans Christian Schubell — genopstiller

Begge blev genvalgt

2 revisorsuppleanter for 1 ar.
ingen opstillede.

Ad 10 - Eventuelt

En andelshaver havde problemer med meget varme pa frem- og tilbagelgbsrar pd varmeapparaterne. Bestyrelsen

tager hand om dette,

Der er en opgangsder i Valkyriegade, der larmer meget, nar den lukker i. Viceveaerterne er pa8 opgaven.

Viceveaerterne vil igen prgve at bestille en ekstra papcontainer hos Kgbenhavns Kommune.

Der blev foresldet et genbrugsrum, hvor andelshaverne kunne bytte ting. Bestyrelsen henviser til genbrugsstationen i

Rovsinggade, der har en bytiecentral.

Traeerne, der blev feeldet i garden, bliver ikke erstattet af nye men af noget andet. Bestyrelsen arbejder pd sagen.

Derefter takkede KG for god ro og orden.
Kgbenhavn, de
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